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Vilnius

Iverting Projekto atitikt] jstatymams, Vyriausybés nutarimams bei teisés technikos
reikalavimams, teikiame §ias pastabas ir pasitlymus:

1. Projekto reng¢jas turéty jvertinti Nuostaty 1.7 papunktyje — kei¢iamo nutarimo 14.2.4.3
ir 14.2.4.4 papunk¢iuose nustatytg teisinis reguliavimg, t. y. pagal vieng papunktj nurodomas
teritorijos plotas, pagal kita — apsaugos zonos plotas, jeigu toks turi biti nustatomas. Sitlytina
jvertinti, ar nurodytas teisinis reguliavimas nesidubliuoja ir dera tarpusavyje.

2. Nuostaty 1.7 papunktyje (kei¢iamo nutarimo 14.2.4.8 papunktyje) sitiloma be visy kity
duomeny nurodyti sprendimo nustatyti ar panaikinti teritorija numeris, data ir ji patvirtinusios
(sprendima priémusios) institucijos pavadinimas bei kodas. Atkreiptinas démesys, kad daznu atveju
teritorijos nustatomos ar panaikinamos bus ne institucijos sprendimu, o pvz. Vyriausyb¢s, ministro ir
pan. Dé¢l nurodyty priezas¢iy turéty buti perzitirétas teisinis reguliavimas dél duomeny subjekty ir jy
apibiidinimo (pvz. nei Vyriausybé nei ministrai kodo neturi). Si pastaba taikytina ir kitoms Nuostaty
nuostatoms.

3. Nuostaty 1.19 papunktyje sitilomas nustatyti teisinis reguliavimas, pagal kurj ,,Hipotekos
ar jkeitimo objektu esantis zuves nekilnojamasis daiktas ar pasibaigusi turtiné teisé is Registro negali
biiti isregistruojami, kol teisés akty nustatyta tvarka neisregistruota Siy objekty hipoteka ar
jkeitimas® turéty buti perzitréti ir pagristas, t. y. Projekto reng¢jas turéty pagristi tokio teisinio
reguliavimo tikslg ir bitinuma, taip pat turéty jvertinti, ar nurodytas teisinis reguliavimas dera su
Civilinio kodekso 4.197 straipsnio 2 dalies 4 punktu kuris nustato, kad hipoteka pasibaigia (vienas i$
pagrindy), kai hipotekos objektas zZuvo, isnyko arba teisés akty nustatyta tvarka panaikintas.
Pazymétina ir tai, kad praktikoje administraciniai teismai sprendzia dé¢l teritorijos planavimo
dokumento teis€¢tumo (panaikinimo), ir jo pagrindu atsiradusiy teisiniy padariniy (sklypo
suformavimo, ir registravimo panaikinimo), todél Projekte neturéty biiti nuostaty, kurios galimai

uzkirsty kelig teismo sprendimo jvykdymui. Be to, Civilinio kodekso 4.197 straipsnio 2 dalyje yra



baigtinis hipotekos pasibaigimo pagrindy sarasas, ir nurodyto Nuostaty papunkcio formuluoté turéty
deréti su teisiniu reguliavimo nustatytu Civiliniame kodekse, todél Projekto rengéjas Nuostaty 1.19
papunktj turéty keisti arba jo atsisakyti.

4. Vertinant Nuostaty 1.20 papunktj (kei¢iamo nutarimo 84-3 papunktj) pazymétina, kad
pagal Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 5 straipsnio 1 dalj, ,,Lietuvos Respublikos
aplinkos ministerija formuoja valstybés politikg Siame jstatyme nurodyty teritorijy registravimo ir jy
duomeny tvarkymo Nekilnojamojo turto registre srityje, rengia jstatymy ir kity teisés akty projektus,
susijusius su Siy teritorijy registravimu Nekilnojamojo turto registre, bei koordinuoja jy
jgyvendinimg.”, taip pat nurodytos funkcijos Aplinkos ministerijai nuo 2023 m. sausio 4 d. bus
jtvirtintos Aplinkos ministerijos nuostatuose (jsigalioja jy nauja redakcija), t. y. nuostaty 9.4 ir 13.4
papunkciai. Dél nurodyty priezas¢iy Projekty rengéjas turéty jvertinti, ar nuo 2023 m. sausio 4 d.
nuostatos Projekto derés su galiojanciais teisés aktai ir Sio nutarimo nereikés keisti dar karta.
Manytina, kad toks keitimas biity neracionalus ir neuztikrinty teisékiiros ekonomiskumo principo,
todél teisinis reguliavimas turéty bati i$ anksto suderintas (prireikus — parengta atitinkama punkto ar
papunkéio redakcija). Si pastaba pvz. taikytina ir Nuostaty 84-11 papunkéiui.

5. Nuostaty 84-4 papunktyje siekiama nustatyti, kad ,,Registro duomeny teikéjai prasymus

(pranesimus) dél Teritorijos jregistravimo, isregistravimo ar jy duomeny pakeitimo Registro

(13

tvarkytojui teikia elektroniniu bidu Registro tvarkytojo nustatytomis priemonémis ir tvarka.

Aplinkos ministerijos nuostaty, kurie jsigalios 2023 m. sausio 4 d., 13.4 papunktyje nustatyta, kad
Aplinkos ministerija ,,nustato jrasy apie Zemés sklypams taikomas specialigsias Zemés naudojimo

sqlygas Nekilnojamojo turto kadastre ir Nekilnojamojo turto registre pakeitimo tvarkg.” Nurodytos

nuostatos turéty biti suderintos.

6. Vertinant Nuostatuose sitiloma nustatyti teisinj reguliavima, svarstytina, ar pagrjstai pvz.
teritorijos iSregistravimas atliekamas dokumento, kuriuo nustatyta teritorija, metaduomeny pagrindu
(Nuostaty 84-7 papunktis). Siiilytina tokj teisinj reguliavimg pagrijsti.

7. Nuostaty 84-12 punkte sitilomas nustatyti teisinis reguliavimas, pagal kurj ,./registravus

Teritorijq, Zemés sklypy, kuriy I kvadratinio metro arba didesnis plotas patenka | jregistruotq

Teritorijg, Registro jrasuose padaromas jrasas apie Teritorijq,  kurig patenka Sie Zemés sklypai, ir
nurodomi Sie duomenys®. Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymas nenustato minimalaus
teritorijos, kuri gali buti registruojama, ploto. Vadovaujantis $iuo jstatymu nustatytos specialiosios
zemés naudojimo salygos turéty biiti taikomos be iSim¢iy tokiam zemés sklypo plotui, kuriam jos
nustatytos. Teiseés akty projekty rengimo rekomendacijy, patvirtinty Lietuvos Respublikos teisingumo
ministro 2013 m. gruodzio 23 d. jsakymu Nr. 1R-298 9 punkte nustatyta, kad teisés normos turi

deréti tarpusavyje, Zemesnes galios teisés aktai neturi prieStarauti auksStesnés galios teisés aktams.



Istatymy jgyvendinamieji teisé€s aktai negali pakeisti paties jstatymo ir sukurti naujy bendro pobiidzio
taisykliy, kurios savo galia konkuruoty su jstatymo normomis, taip pat negali praplésti ar susiaurinti
istatymuose numatyto teisinio reguliavimo. Lietuvos Respublikos Konstitucinis Teismas savo
nutarimuose ne karta yra pazymejes, kad poijstatyminiu teisés aktu yra realizuojamos jstatymo
normos, taciau toks teisés aktas negali pakeisti paties jstatymo ir sukurti naujy bendro pobiidzio teisés
normy, kurios konkuruoty su jstatymo normomis. Kitaip biity pazeista Konstitucijoje jtvirtinta
istatymy virSenybé poistatyminiy akty atzvilgiu. Vyriausybés nutarimas yra poijstatyminis teisés
aktas. Jame negali buti teisés normy, konkuruojanciy su jstatymo normomis (2002 m. rugpjicio 21 d.
nutarimas). Atsizvelgiant j tai, nurodytas Nuostaty punktas turéty buti koreguojamas atsisakant su
jstatyme nustatytu teisiniu reguliavimu nederanciy nuostaty.

8. Projekto rengéjas turéty pagristi Nuostaty 84-13 papunktyje siiiloma nustatyti teisinj
reguliavimg (ir atskleisti teikime tokio teisinio reguliavimo poreikj), t. y. kodél turi buti parengti
visos teritorijos erdviniai duomenys ir ar tai reiSkia, kad plang, schemg ar kita dokumentg rengiantis
subjektas turés suplanuoti visg teritorija, nepriklausomai nuo pakeitimo dydzio. Atitinkamai turéty
biti atskleistos ir Nuostaty 84-13 punkto nuostatos. Taip pat Projekto rengéjas turéty jvertinti, ar §ios
nuostatos neturéty biiti perkeltos | jraSy apie zemés sklypams taikomas specialigsias Zemés
naudojimo salygas Nekilnojamojo turto kadastre ir Nekilnojamojo turto registre pakeitimo tvarka,
kuria turéty nustatyti Aplinkos ministerija.

9. I8 Nuostaty 133.3 papunkc¢io néra aiSku, apie kokio Registro objekto Registro numer;j ir

unikaly numerj kalbama, todél siiilytina aiSkiau tai jtvirtinti.
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